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Arsivienmis Bilgi
Sirketinizi Yasatir!

KURUMSALLIK, BiLGi AKTARIMI iLE BASLAR,
KALITE BiLGi AKTARIMINDA GiZLiDIR.

insanoglu gelisimini, nesilden nesile aktardid: bilgi sayesinde yapmustir.

Kulaktan kulaga bilgi aktarimi, gelismeyi yavasglatmis ve ayni kesifler yeniden
yapilmistir.

Ticaret hayatina ise bu devredilemeyen aile sirketleri olarak yansimistir.

Sirketinizi var eden bilgilerin ve oryantasyonunuzun
aktarma kayiplarini hesapladiniz mi?

Arsivlenmis bilginiz sayesinde sirketiniz sizin
yolunuzda devam etsin istiyorsaniz,
Dijital Cozim Mekik.org!

Bilginizi
Kalici Degere
Cevirelim.
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mekik.org

Galecedin Dijital Kitdphanes]



GAYRIMENKUL
YATIRIMLARINA
YON VEREN ENSTITU,
ARTIK TURKIYE'DE!

Dlunyada Gayrimenkul ile Finans
Sektorinun ortak dili ve standartlarini
olusturan enstitl, Tirkce egitimleri ile sizi
global diizeye tasimayi hedeflemektedir.

b 5+

CCIM Enstitlsi Gyelerinin % 47'si 1967'den beri CCIM Enstitiisi,
brokerlardan ve kalan% 53'a ticari gayrimenkulde
yatinmcilar, gelistiriciler, profesyonelleri gelistirmede
danigmanlar, miulk yéneticileri, diinya lideri olmustur.

kurumsal gayrimenkul yéneticileri,
degerleme uzmanlarn, bankacilar ve
ust duzey yoneticilerinden olusur.

26000 20

Diinyada sadece 26.000 Diinya capinda 30'dan fazla
profesyonelde Power of Pin yani, ulkeye yayilimistir.
CCIM rozeti bulunmaktadir.

THEGCIM|

Advancing the Commercial Real Estate Profession

ilk Egitim 22 Ocak'ta Sizlerle!
2024 Egitim Takvimi ve Erken Kayit Firsatlan Icin Arayin,

mekik.org | 0850 480 68 48
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Baskandan

AVNi SAGLAM

TIGADER BASKANI

Sevgili Tigader Ailesi,

ine bir araya gelmenin, bu sayfalar araciligiyla birbirimize seslen-
menin mutlulugunu yasiyoruz. Yatirim diinyasinda her gecen giin
biiyliyen ve degisen dinamiklerle dolu bir yili geride birakirken,
yeni bir yilin heyecanini ve umudunu kalbimizde hissediyoruz.

2023 y1li, gayrimenkul sektoriinde 6nemli dontistimler ve firsatlar-
la dolu bir yil oldu. Tigader olarak, bu siirecte yatirimcilarimizin
destekgisi olmaktan ve sektordeki gelismeleri takip etmekten
biiytik bir gurur duyduk. Yatirim alaninda adim atan herkesin,
biiyiik veya kiiciik, tecriibeli ya da yeni baslayan her birinin
basarilarina ortak olmak bizi her zaman heyecanlandirdu.

Yeni yilin kapida oldugu su giinlerde, umut dolu bir yil di-
liyoruz. Yeni yilda saglik, mutluluk ve basar1 hepimizin
yaninda olsun. s diinyasinda, kisisel hedeflerimizde ve
toplumsal sorumluluklarimizda yeni baslangiclar yapa-
bilecegimiz bir yil olmasi dilegiyle, yeni yilinizi simdi-
den en igten dileklerimizle kutluyoruz.

Tigader olarak, sizlerle birlikte yepyeni projelerde
bulusmay1 ve sektordeki gelismeleri birlikte takip
etmeyi dort gozle bekliyoruz. Her birinizin katki-
siyla, daha giiglii ve basarili bir gelecege dogru
birlikte yiirtiyecegimizden eminiz.

Sevgi ve saygilarimizla.

Jiy
TIGADER
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Editdrden

MURAT CENIK

BASIN, YAYIN VE HALKLA ILISKILER KOMITESI BASKANI

TIGADER iiyeleri ve
okuyucular,

Degerli saygideger

[GADER ve Tigader Biilten Dergimizin her ge-
¢en gln bililylimesine sahit olmak benim i¢in
bir gurur vesilesidir.

Yeni yilin ilk sayisini sizlerle bulusturmanin
heyecanini ve mutlulugunu yasiyoruz.

Bu sayimizda;

Sayin; Dr. Ahmet Blylikduman'in yorumuyla ytk-
sek enflasyon kira ¢arpanlarini nasil etkiliyor? ko-
nusunu isleyecegiz.

Gayrimenkul degerlemenin pek de bilinmeyen hiz-
met alani ile ilgili degerlendirmeleri sayin; Sinem
Yedikardaslar'in kaleminden okuyabilirsiniz.

Mimari agidan benzersiz yapilar boliimiinde, diin-
yanin farkli boélgelerindeki benzersiz yapilardan
ornekler sunduk.

Turizm amagch kiralamalara iliskin usul ve esaslar
konusu hakkinda sayin; av. F. Sule Burhan’dan ¢ok
degerli bilgilere yer verdik.

TIGADER iiyemiz sayin; Abdullah Esmaoglu’'ndan
Kayseri’'de sanayi konusunda genis bilgi ve istatis-
tiklere yer verdi.

Saglikli beslenme ile ilgili boliimiimiizde, sizin icin
dogru ve siirdiiriilebilir beslenme yaklasimu ile il-
gili bilgiler paylastik.

Son olarak, dernegimizin iiyelerinin portfdylerini
sizlere sunarak, degerli paylasimlarin isleme doé-
niismesine katki saglamay1 amaclhyoruz.

Bu sayimizi hazirlarken emegi gecen yazarlarimiza
ve dergimizin basim ve dagitim siireclerinde des-
tek olan sponsorlarimiza TIGADER yénetim kuru-
lu tiyeleri adina tesekkiir ederim.

Dergimize sponsor olmak, icerigimize katkida bu-
lunmak, dernegimize iiye olmak ve portfoy payla-
sim1 yapmak i¢in Dernek Genel Koordinatoriimiiz
Kiymet Dilber Hanim ile iletisime gecebilirsiniz.
Kendisine ulasmak i¢cin 0535 202 31 66 numarali
telefonu veya kiymet@tigader.org mail adresini
kullanabilirsiniz.

Saygilarimla,

Murat Cenik _
Basin, Yayin ve Halkla Iliskiler Komitesi Bagkani

0532 697 2210
murat@tigader.org
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YUKSEK ENFLASYON KIRA

CARPANLARINI NASIL ETKILIYOR?

- DR. AHMET BUYUKDUMAN

[ J
lkemiz 20 y1l sonra yeniden yiiksek enflasyo-
nist bir déneme girmis bulunuyor. Enflasyon
toplumda gelir dagilimini alacaklilar ve sabit
gelirliler aleyhine bozar. Kira geliri elde eden
ev sahipleri de sabit gelirliler kategorisinde sayilir.

Gayrimenkul kiralar1 12 ay boyunca sabit kaldigin-
dan kiranin satin alma giicii her ay diiser. Ornegin
yillik ytizde %50 diizeyinde bir enflasyon netice-
sinde birinci aydaki kira gelirinin satin alma giict
12. ayda yaklasik %33 azalmis olur.

Diyelim ki aylik 10.000 TL'den kiraya verdiginiz bir
miilkiiniiz var. ik ay 10.000 TL ile aldiginiz iiriin
sepetinizin fiyati yilin son ayinda enflasyon nede-
niyle 15.000 TLye yiikselecektir.

Bu durumda bir aylik kira bedeli olan 10.000 TL ile
ayni sepetin ancak 2 /3’tini alabilirsiniz.

ilk ay satin alma giiciiniiz = kira geliriniz / harca-
ma sepetiniz = 10.000 TL/ 10.000 TL = %100

12. ay satin alma giiciiniiz = kira geliriniz / 12. Ay
harcama sepetiniz = 10.000 TL/ 15.000 TL = %67

Bu durumda miilk sahipleri satin alma giiclerini
koruyabilmek icin ytiksek kira bedelleri talep ede-
ceklerdir. iste kiralarda gozlemlenen asir1 artisin
arkasindaki motivasyonlardan birisi de enflasyon
nedeniyle satin alma giiciinde meydana gelen bu
kaybin telafi edilme gayretidir.

Son bes alt1 yildir istanbul’daki konut kira ¢arpan-
lar1 25 y1l civarinda dalgalaniyordu. Ancak son bir
yidir kira ¢arpanlari hizla diiserek 20 yil civarina
gerilemis durumda...

Peki bu durum konutlarin fiyatlarina goére geti-
rilerinin arttig1 anlamina gelir mi?

Aslinda enflasyonu isin icine katip baktigimizda
pek oyle goziikkmiiyor.

Biz kira ¢arpani hesaplarken konutun dénem basi
degeri ile donem basi kirasini karsilastiryoruz. Ay-
ik kira 12 ay boyunca sabit kalirken, konutun de-
geri enflasyon nedeniyle yiikselmeye devam ediyor.

Ben buna Enflasyonla diizeltilmis kira ¢arpani
diyorum.

DR. AHMET BUYUKDUMAN, gayrimenkul iktisatcisi, degerleme uzmani. ODTU den lisans, istan-
bul Universitesi'nden doktora derecelerine sahiptir. 1993-2005 yillari arasinda finans sektériin-
de yonetici olarak calisan Blyukduman, 2005 yilindan bu yana Istanbul Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S."de sorumlu gayrimenkul degerleme uzmani olarak gorev yapmaktadir. Ah-
met Buylkduman'in “Konut Balonu”, “Sorularla Gayrimenkul Yatirimi” ve “Gayrimenkul Profes-
yonelleri icin Degerlemeye Giris™ isimli G¢ kitabi vardir. Gayrimenkul piyasalari Gzerine yazili ve
gérsel cok sayida icerik treten Biyiikduman, ayrica ITU Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans
Programi’nda yari zamanli 6gretim gérevlisidir.



12 aya yayilmis olarak aldigimiz
kiranin ortalama vadesi 6 aydir.
Yani 12 taksitte aldigimiz kirayi bir
defada alacak olsak yil ortasinda
almamiz gerekir. Oyleyse yillik
kiramizi donem basi konut degeri
ile degil, donem ortasi konut
degeri ile karsilastirmak daha
dogru olacaktir.

Simdi gelin giincel kira ¢arpanina bir bakalim.

Kira ¢arpaninin 20 y1l oldugu vasatta 10.000 TL kira
getiren bir evin degeri 2.400.000.- TL olacaktir.

Beklenen enflasyonun %50 oldugunu ve konut fi-
yatlarinin da ayni oranda artacagini varsaydigimiz-
da y1l ortasi konut degeri %25 artisla 3.000.000.-
TL olacaktir.

Kiray1 12 taksitle almak ile bir defada yil ortasinda

almak finansal agidan ayni degerde oldugunu yu-
karida gérmiistiik. Bu durumda “yil ortasi deger /
yillik kira tutar1” bize enflasyonla diizeltilmis kira
carpanini verecektir.

Enflasyonla diizeltilmis kira ¢arpan1 = 3.000.000
/120.000 = 25 y1l.

Kira ¢arpani enflasyonla diizeltilince birkag y1l 6n-
cesine gore pek de diismiis, ya da konutlarin dege-
rine gore kira getirileri yiikselmis gériinmiiyor. Bu
hesaplamalar ticari miilkler i¢in de gecerli olacak-
tir. Yani gayrimenkul getirilerinde degisen bir sey
yok diyebiliriz.

%
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GAYRIMENKUL DEGERLEMENIN
PEK DE BILINMEYEN HIZMET

ALANI

- SINEM YEDIKARDASLAR

ayrimenkul degerleme calismasi iilkemizde

¢ogunlukla kredi teminatlandirma amach ya-

pilmakta. Kredi kurulusunun talebi ile ulusla-

rarasi degerleme standartlarina (UDES) uy-
gun olarak gergeklestirilen deger tespiti calismasy;
deger odakli olmakla birlikte aslinda yasalligin
incelendigi bir ¢alismadir. Bununla birlikte yakin
cevresindeki benzer miilklerin irdelenmesi sebe-
biyle bir istihbarat sunar.

Ulkemizde SPK (Sermaye Piyasasi Kurulu) tarafin-
dan diizenlenen ve denetlenen degerleme sektori
oyuncular1 temelde degerleme sirketleri ve uz-
manlaridir. Hem sirketlerin hem de uzmanlarin bir
dizi sinav ve tecriibe sart1 sonrasinda lisanslandig:
disiplinler arasi bir uzmanlik alanidir.

Diizenleyici kuruluslardan digeri de BDDK (Ban-
kacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu) olup
bankalarin teminata konu degerleme islemlerini
yapabilecek sirketler SPK lisansh sirketler arasin-
dan segilir ve BDDK listesine dahil edilir.

Meslek kurulusu olarak ise TDUB (Tirkiye De-
gerleme Uzmanlar: Birligi) uzmanlarin menfaat-

lerinin korunmasi, haksiz rekabetin onlenmesi,
mesleki egitimlerin yapilmasi gibi konularda ¢alis-
maktadir.

Gayrimenkul degerleme uzmanligina erisebilmek
icin gayrimenkul bilgisinin disinda hukuk, finans,
veri analizi, insan iligkileri, raporlama ve sunum
becerisi gibi farkli alanlarda tecriibe ve bilgi kaza-
nilmasi gerekmektedir. Bu sebeple disiplinler arasi
bir istir. Degerleme uzmaninin meslegini disiplin
ve titizlikle yiiriitmesi beklenir ve denetleyici ku-
rumlar tarafindan takibi saglanir. Meslekten men
edilme, lisansinin iptali ve para cezasi gibi ciddi
yaptirimlar1 mevcuttur.

Genel kullanimdan kaynakli bilinenin aksine de-

gerleme calismasi sadece mevcut miilkiin degeri-

ni belirleyip kredi, teminat konularina hizmet et-

menin cok otesinde yatirimcinin en giivenilir bilgi
kaynagidir.

Bir yatirim yapmadan 6nce karar destek matrik-
sinde olmasi gereken bu analizler hem miilkiin
yasal durumunu agiklar hem de uzun vadeli bir
projeksiyon sunar.

Sinem YEDiKARDA$LAR, 1987 Istanbul dogumlu olan Sinem Yedikardaslar, Marmara Univer-
sitesi Isletme bolimi mezunudur. Ayni Universitede Gayrimenkul Degerleme ve Finansmani
boliminde tezli yiksek lisans egitimini tamamlamistir. 2014 yilinda Sermaye Piyasasi Ku-
rulu'nun Gayrimenkul Dederleme Lisansini almistir. Arel Universitesi Gayrimenkul ve Varlik
Degerleme Béliminde ders vermistir. Gayrimenkul degerleme sirketleri biinyesinde nitelikli
mulk degerlemeleri, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve halka acik sirketlerin portfoy degerle-
meleri, fizibilite hesaplamalari, en etkin ve verimli kullanim analizleri, rakip analizleri, yer secim
analizleri ve proje degerleme calismalari gerceklestirmistir.
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Ozellikle gelistiricilerin tercih ettigi “en etkin ve
verimli kullanim analizi” aslinda tiim arsa yati-
rimcilari icin elzemdir. Bu ¢alisma ile giincel imar
durumunun izin verdigi tiim alternatif gayrimen-
kul projeleri insa edilmis, giincel piyasa verileri
151Z1nda isletmesi (kira, satis veya isletmesi) yapil-
mis gibi finansal hesaplamalari yapilir. Ve sonugta
hangi opsiyonun daha karli oldugu tespit edilir. Bu
¢alisma yapilirken kullanilan finansal hesaplama-
larda risk primleri, amorti siireleri, doluluk oran-
lar1 gibi bircok parametre kullanilir. Dolayisiyla
gayrimenkuliin disinda finansal bilgi ve tecriibeye
de ihtiya¢ duyulan ayr1 bir uzmanlik gerektirir.

Bir yatirim karari alirken asagidaki en temel 4 pa-
rametreye odaklanmak ve 4 soruya da olumlu ce-
vap veren secenek tercih edilmelidir.

« Yasal olarak miimKiin,

« Finansal olarak karl,

- Fiziki olarak yapilabilir,

« Makul seceneklerden en yiiksek getiriyi
saglayan.

Bu analizi sunan ¢alismay1 gayrimenkul degerleme

uzmanlari gergeklestirir. Tlim bunlarin olumlu ce-

vap verdigi gayrimenkul {iriinii/projesi dogru yati-

rim olacaktir.

Gayrimenkul sektoriintin hareketli oldugu do-
nemlerde insaat projeleri dncesinde yapilan Pazar
arastirmalari, rakip analizleri, fizibilite ve en etkin
ve verimli kullanim analizleri gelistiriciyi koruyan,
fikir veren, dogru yatirim i¢in yonlendirilen ¢alis-
malardir. Bu ¢alismalarin azaldigi donemlerde 12-
24 ay icinde arzin kisitlanacagl buna baglh olarak

fiyatlarin artacagi ongorilerini de tam da bu se-
beple ilk olarak gayrimenkul degerleme uzmanlari
yapabilmektedir. Belli sektorlerde (otel, ofis vb.)
yasanan el degistirmeler,; kiralama anlasmalarinda
yasanan major degisikliklerden yine dnce raporla-
malar sebebiyle degerleme sektorii haberdar olur
ve piyasaya gelecegi hakkinda 6ngoériide bulunabi-
lir.

Yine bu bakis agisi ile pazardaki dalgalanmalari
ongorebilmek, yatirim bolgesi ve tiirtinii segebil-
mek icin gayrimenkul fizibilitelerine yatirim kara-
r1 asamasinda mutlaka yer verilmelidir. Projenin
niteliginin, konumun, satis/kira projeksiyonunun,
insaat projeksiyonunun belli oldugu durumlarda
ise yine deger odakli bakis acisiyla alternatif tinite
onerileri ile saglanacak eklemeler sonucunda pro-
jenin gelirinde artis imkan1 yakalanmaktadir.

Degerleme raporlari; direk milk sahibi veya alici
adayina hizmet eden bu calismalar disinda borsa-
nin seffafligina da katki sunar. Halka agik sirketle-
rin kanun koyucu karari ile yapilan degerlemele-
ri sayesinde hisse satin alacak yatirimcilara hem
miilk icin detay bilgiye ulasabilme hem de dogru
pay degerine katkisi ile glivenilir {iriin sunmasin-
da rol oynamaktadir. Bununla birlikte GYO (Gay-
rimenkul Yatirnm Ortakligi, GYF (Gayrimenkul
Yatirim Fonu) gibi gayrimenkule dayali yatirim
tiriinlerinde de raporlamalar sayesinde stirdiiriile-
bilir sekilde alim-satim-isletme tasarruflarini sag-
layabilmektedir.

Gayrimenkul degerlemenin genis hizmet alanlari
icinde miras paylasimindan kentsel doniisiim es-
lesmelerine, kredi teminatlandirmasindan yati-
rimdan ¢ikis zamanlamasina kadar bir ¢cok alanda
hem kullaniciya hem yatirimciya hem finansore
yol gbstermekte, katki sunmaktadir.

Yani; kii¢iik bir pay yatirimcisi olurken de arsa
gelistirici olurken de miilk alip satarken de SPK
lisansh degerleme sirketlerinden alinabilecek hiz-
metler genis kapsamli bilgi edinmeyi ve giivenli bir
yatirim yapmay1 saglayabilecektir.
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MIMARI ACIDAN

BENZERSIZ YAPILAR

Ddnyanin farkli bolgelerinde ve farkli amaclar icin birgok gesitli insaat
ornegi bulunmaktadir. Iste bu 6rneklerden bazilari:

Biyik Piramit (Misir):

Giza'da bulunan Biiyiik Piramit, antik Misir'in en
tinlii yapisidir. M.0O. 2560 civarinda insa edilmistir
ve firavun Khufu'nun mezari olarak kullanilmistir.

Cin Seddi (Gin):

Cin Seddi, Cin’in ¢esitli donemlerinde insa edilmis
biiyiik bir surla ¢evrili bir savunma sistemidir. To-
plam uzunlugu binlerce kilometreyi bulur.

— K

Taj Mahal (Hindistan):

Agra’da bulunan Taj Mahal, ask ve zarafetin sem-
bolii olarak kabul edilir. 17. ylizyilda insa edilen
bu beyaz mermer yapi, Hindistan’'in en tinlii anit-
larindan biridir.

Eiffel Kulesi (Fransa):
Paris’te bulunan Eiffel Kulesi, 1889’daki Paris Diin-
ya Fuari i¢in Gustave Eiffel tarafindan insa edilm-

istir. Demir bir yapisi vardir ve su anda Paris’in
sembollerinden biridir.
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Petra (Urdin):

Petra, kayalara oyulmus antik bir sehirdir. 1.
ylzyllda Nabateans tarafindan insa edilmistir ve
“Kizil Giil Sehri” olarak da bilinir.

Y "h'l‘
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Machu Picchu (Peru):

Machu Picchu, inka Imparatorlugu dénemine ait
antik bir sehirdir. And Daglari’'nda ytiksek bir plato
lizerine insa edilmistir ve manzara glzellikleri ile
tinladir.

Pubai Burj Khalifa (Birlegik Arap Emirlikleri):

Burj Khalifa, dliinyanin en yiiksek binasidir. Du-
bai’de yer alir ve modern bir miihendislik hari-
kasidir.

Angkor Wat (Kambogya):
Angkor Wat, diinyanin en biiyiik dini yapis1 olarak
kabul edilir. Angkor imparatorlugu déneminde 12.
yuzyilda insa edilmistir.

Sydney Opera House (Avustralya):

Sydney Opera House, benzersiz tasarimiile taninan
bir konser ve performans binasidir. Diinya ¢apinda
bir simge haline gelmistir.

Gevre Dostu Yesil Binalar:

Gilintimiizde cevre dostu tasarimlar ve siirdiiriile-
bilirlik ilkeleri ile insa edilen bir¢ok yesil bina bu-
lunmaktadir. Bu binalar, enerji tasarrufu, su ver-
imliligi ve cevresel uyum acisindan ornek tegkil
ederler.
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TASINMAZLARIN TURIZM
AMACLI KIRALANMASINA

ILISKIN USUL VE ESASLAR

- AV. F. SULE BURHAN

tinlimiizde bir¢ok iilkede turizm sektdriiniin

biiylimesi ve ¢evrimici platformlarin yayginlas-

mast ile konutlarin giinlik, haftalik veya benze-

ri sekilde kisa siireli olarak kiralanmasi ve buna
iliskin aracilik hizmetlerinin sunulmasi adeta yeni
bir sektor haline gelmis, her gecen giin biiyiiyen ve
gelisen bu sektorde gerek kiralamalarin kayit altina
alinmasi gerekse bunlarin denetlenmesi hususunda
sektdriin 6ziine uygun nitelikte bir kanuni diizenle-
meye ihtiya¢ duyulmustur.

Sektoriin bu ihtiyacina istinaden 2 Kasim 2023 ta-
rihli 32357 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7464
sayil1 “Konutlarin Turizm Amagch Kiralanmasina ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Ka-
nun” (“Kanun”) ile genel itibariyle konutlarin gercek
ve tiizel kisilere turizm amach kiralanmasina iliskin
genel esaslar ve uygulanacak olan idari yaptirim-
lar diizenlenmis olup, tek seferde yiiz glinden daha
uzun siireli yapilan kiralamalar bu Kanun'un kapsa-
mi1 disindadir. Ayrica, 6nemle belirtmek gerekir ki
ilgili yasa ile yalnizca konutlarin kiralanmasi husu-
su diizenlenmis olup, konut niteligini haiz olmayan,
ornegin isyeri niteligindeki ticari faaliyet sahalari-
nin kiralanmasi gibi durumlar isbu diizenlemenin
kapsami disindadir.

TURIZM AMACLI KIRALAMA NEDIR?

Kanun'un 2. maddesinde turizm amagh kiralama,
“Konutlarin kullaniciya en fazla yiiz giin siireyle ve
her tiirlti amagla kiralanmasi1” olarak tanimlanmais-
tir. Buna gore, kiraya verenlerin hangi amagla olursa
olsun konutlarini en fazla 100 giin siireyle kiralama-

alanlarinda calismaktadir.

st halinde s6z konusu kiralama turizm amach olarak
nitelendirilecektir.

Kiralamalarin stiresi bakimindan ayni maddenin
devaminda izin belgesi sahibi kiraya veren ile kul-
lanic1 arasinda yapilan sozlesmenin, s6zlesmede
belirtilen siirenin sonunda sona erecegi diizenlen-
mistir.

iZIN BELGESi GEREKLILiGi VE iziN
BELGESININ NIiTELIGi

Kanun'un 3. Maddesi geregince, “Konutlarin turizm
amagl kiralanabilmesi i¢in, turizm amagh kiralama
sozlesmesi yapilmadan once izin belgesi alinmasi
zorunludur. Ayrica Bakanlik¢a nitelikleri belirlenen
plaket, turizm amaclh kiralama yapilan konutun gi-
risine asilir”.

Bahsi gecen izin belgesi, kiraya verenin konutunu
gercek veya tiizel kisilere en fazla yiiz giin siireyle
kiralamasina izin verilmesi amaciyla Bakanlikca
diizenlenen turizm amach kiralama izin belgesidir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanlig (“Bakanlik”) dilerse izin
belgesi diizenleme yetkisini, turizm amach kirala-
nacak olan konutun bulundugu ilin valiligi aracili-
giyla da kullanabilecektir.

Izin belgesi alma yiikiimliiliigii ise kiraya verene ait
olup kiraya veren haricinde turizm amagh kirala-
ma faaliyetinin ytritiilmesi halinde bu kiralamalar,
miinhasiran 14/09/1972 tarihli ve 1618 sayili Se-
yahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalar Birligi Ka-
nunu uyarinca belgelendirilmis (A) grubu seyahat
acentalar1 araciligiyla yapilabilir. A grubu seyahat

Avukat F. SULE BURHAN, Gayrimenkul ve Kira Hukuku, Sozlesmeler Hukuku, Sirket Danisman-
ligr basta olmak‘ lzere, Is ve Sosyal Givenlik Hukuku, Ticaret Hukuku, Icra Hukuku, Banka ve
Finans Hukuku, Idare Hukuku, Aile Hukuku, Tazminat Hukuku, Ttketici Hukuku ile Ceza Hukuku



acentalar1 ise Seyahat Acentalar1 Yonetmeligi'nde
“Ttim seyahat acentaligl hizmetlerini yapar” seklin-
de tanimlanan nitelikli acentalardir.

iZiN BELGESi BASVURULARINDA YERINE
GETIRILMESI GEREKEN SARTLAR

izin Belgesi bagvurularinda aranan sarlar, turizm
amagl kiralanacak olan konutun niteligine gore de-
gismektedir;

A) Site igerisinde yer almayan konutlar icin, tu-
rizm amagh kiralanacak olan bagimsiz boéliimiin
bulundugu binada yer alan tiim kat maliklerinin
turizm amacli kiralama faaliyetine onay vermesi ve
bu onay belgesinin izin basvurusu sirasinda ibraz
edilmesi gerekmektedir. Ucten fazla bagimsiz bé-
liimden olusan binalarda ayni kiraya veren adina
binanin en fazla ylizde yirmi besi adina izin belgesi
diizenlenebilir. Ayni kiraya veren adina ayni binada
izin belgesi diizenlenecek olan bagimsiz boliim sa-
yis1 besi gecer ise, bu durumda izin belgesi basvu-
rusunda isyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin da ibrazi
gerekecektir.

B) Birden fazla bagimsiz boliim igeren binalardan
olusan konut sitelerinde yer alan konutlar igin, sa-
dece turizm amach kiralamaya konu edilen bagim-
s1z bolimiin bulundugu binanin kat maliklerinin
tamaminin onayinin alinmasi gerekmektedir. Kat
maliklerinin tamaminin onay: alindig takdirde ise
izin belgesinin 6rnegi site yonetimine teslim edil-
melidir. Ayni kiraya veren adina ayni binada izin
belgesi diizenlenecek olan bagimsiz bélim sayisi
besi gecer ise, bu durumda izin belgesi bagvurusun-
da isyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin ibrazi ve ayrica
sitedeki tiim kat maliklerinden onay alinmasi gere-
kecektir.

C) Yonetim planinda kisa stireli kiralama faaliyetine
izin verildigine dair hiikiim bulunan yiiksek nite-
likli konutlar i¢in, kat maliklerinin onay1 gibi sart-
lar aranmaksizin izin belgesi diizenlenebilecektir.
Kanun'un 10. maddesinde yiiksek nitelikli konut,
“resepsiyon, giivenlik ve glnliik temizlik servisi
mekanlarinin bulundugu; saglik hizmetleri, kuru
temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve alisveris
servisi ile spor salonu ve yiizme havuzu gibi hizmet-
lerin verilebildigi birden fazla bagimsiz béliimii ih-
tiva eden” kompleks konut seklinde tanimlanmistir.
Yiiksek nitelikli konutlarin kiralama faaliyetleri ko-
nut isletmesi eliyle de yapilabilir. Bu durumda izin
belgesi konut isletmesini yapan sirket adina diizen-
lenir.

Kanun'un yirirlige girecegi tarih olan 01 Ocak
2024 tarihinde turizm amagh kiralama faaliyetin-
de bulunanlar tarafindan, bu tarihten itibaren bir
ay icinde izin belgesi almak lizere Bakanliga bas-
vurulmasi zorunludur. izin Belgesi diizenlenmesi
islemleri, basvuru tarihinden itibaren ti¢ ay icinde
sonuclandirilir. Bagvurusu kabul edilmeyen kiraya
verenler turizm amagli konut kiralama faaliyetinde
bulunamayacaklardir, ancak bu konutlarin kullani-
cilarinin haklar1 s6zlesme siiresi sonuna kadar de-
vam edecektir.

iZiN BELGESININ iPTALI VE BELGENIN
iPTALININ TURIZM AMACLI KiRA
SOZLESMESINE ETKISi

Kanun'un 5. Maddesine gore, izin belgesi asagidaki
hallerde iptal edilebilir:

-Izin belgesi sahibinin talebi dogrultusunda,

-Turizm amach kiralama faaliyetine son verildiginin
tespit edilmesi,

-Kiraya verenin mirasin intikali disinda herhangi
bir hukuki islemle degismis olmasi durumunda,
yeni malik tarafindan 30 giinliik siire igerisinde de-
gisikligin bildirilerek izin belgesinin devrinin talep
edilmemesi,

-izin belgesinin devri sonrasinda yiikiimliiliiklerin
yerine getirilmemesi,

-Turizm amacli kiralama yapilan konutun, kamu dii-
zeni, kamu giivenligi ve genel ahlaka aykir1 olarak
kullanildiginin yetkili kamu kurum ve kuruluslari
tarafindan tespit edilmesi ve bildirilmesi,

-Bakanlik¢a yapilan denetimlerde, konutun izin bel-
gesi verilmesine esas nitelikte olmadiginin tespit
edilmesi ve bu aykiriliklarin 15 giin icerisinde gide-
rilmemesi halinde izin belgesi iptal edilebilir.

izin belgesinin iptali halinde, kullanicilarin magdur
olmamasi adina, izin belgesi iptal edilen konutlarin
kullanicilarinin s6zlesmede yer alan haklari, sozles-
me siiresi sonuna kadar devam eder.

KiRAYA VEREN’iN BiLDiRiM YUKUMLULUGU

Turizm amagh kiralama izin belgesi verilen ko-
nutlar hakkinda; 26/6/1973 tarihli ve 1774 sayili
Kimlik Bildirme Kanunu hiikiimleri uygulanir. 1774
say1li Kanun kapsaminda bildirim ytkiimlilugi ko-
nusunda izin belgesi sahibi sorumlu kisi kabul edi-
lir. Buna gore kiraya verenin konutu turizm amagh
kiralayan yerli veya yabanci herkesin kimlik bilgile-
rini ve konuta gelis- konuttan ayrilis kayitlarini usu-



Biilten

liine uygun sekilde ve bilgisayar ortaminda tutmasi,
genel kolluk kuvvetlerinin terminallerine baglana-
rak anlik olarak bildirmesi ve her an incelemeye
hazir bulundurmas, talebi halinde Devlet istatistik
Enstitiisii'ne sunmasi zorunludur.

TURIZM AMACLI KIRALANAN
KONUTLARDA ALT KiRA YASAGI

Ilgili Kanun uyarinca kiraya veren, konutun miilki-
yetine sahip olan veya konutu intifa hakki ya da iist
hakki tesis edilmek suretiyle tasarrufunda bulun-
duran gercek veya tiizel kisidir. Bu kapsamda izin
belgesi sahibinden kiralanan konutun kullanicilar
tarafindan kendi nam ve hesabina tgiincii kisilere
kiralanmasi veya kendi adina mesken olarak kul-
lanilmak amaciyla kiralanan konutun kiracisi tara-
findan kendi nam ve hesabina turizm amacl olarak
tclinci kisilere kiralanmasi yasaklanmistir. Ka-
nun’da yer alan alt kiralama yasaginin iki istisnasi
bulunmaktadir, asagidaki durumlarda alt kiralama/
kullandirma miimkiindtir:

-Tiizel Kkisiler, turizm amagch kiraladiklar1 konutu
kendi personeline kullandirabilecektir.

-Yiiksek nitelikli konutlarin turizm amaglh kiralama-
lar1 konut isletmeleri araciig ile gerceklestirilebi-
lecek olup izin belgesi de bu sirketler adina ¢ikari-
lacaktir. Bu kapsamda, izin belgesi sahibi olan konut
isletmeleri de alt kiralama yasagindan muaftir.

UYGULANACAK iDARI YAPTIRIMLAR

Kanun’da 6ngoriilen idari yaptirimlari iki ayr1 bas-
lik altinda incelemek gerekirse;

1) izinsiz Kiralama Faaliyetinin Tespit Edilmesi Ha-
linde Uygulanacak idari Yaptirimlar:

a) izin belgesi bulunmaksizin turizm amach kirala-
nan konutlari kiraya verenlere, kiralama yapilan her
bir konut i¢in yiiz bin Tiirk liras1 idari para cezasi
uygulanir ve izin belgesi alarak faaliyette bulunabil-
mesi i¢in on beg giin siire verilir.

b) Verilen on bes giinliik siire sonunda izin belge-
si alinmaksizin turizm amagh kiralama faaliyetine
devam edenlere bes ytiz bin Tirk lirasi idari para
cezasl uygulanir ve izin belgesi alarak faaliyette bu-
lunabilmesi i¢in bir kez daha on bes giin siire verilir.

c) (a) ve (b) bentleri hiikiimlerinin uygulanmasina
ragmen, izin belgesi bulunmaksizin turizm amach
kiralama faaliyetlerine devam edenler hakkinda, bir
milyon Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

d) izin belgesi sahibinden kiraladig1 turizm amach

konutu kendi nam ve hesabina ti¢lincti kisilere kira-
ya verenler hakkinda her bir s6zlesme i¢in yiiz bin
Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir.

€) Kendi adina mesken olarak kullanmak amaciy-
la kiraladig1 konutu kendi nam ve hesabina turizm
amacl kiraya verenler hakkinda, her bir s6zlesme
icin yliz bin Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir.

f) izin belgesi olmayan konutlarin turizm amagch
kiralanmasina aracilik edenler hakkinda, her bir
sozlesme icin yiiz bin Tirk liras1 idari para cezasi
uygulanir.

g) Her defasinda yiiz giinden fazla siireli kira s6z-
lesmesi yapmasina ragmen, ilk sézlesme tarihinden
itibaren bir yil icerisinde ayni konutu dort defadan
fazla kiraya verenler hakkinda, bir milyon Tiirk lira-
s1idari para cezasi uygulanir.

Yukarida belirtilen idari yaptirimlar konutun bu-
lundugu mabhallin en biiyiik miilki idare amiri tara-
findan uygulanir.

2) izin Belgesi Sahiplerine Uygulanacak idari Yap-
tirmlar:

a) Bakanlikga istenilen bilgi ve belgelerin otuz giin
icerisinde gonderilmemesi, eksik gdnderilmesi, ya-
niltic1 bilgi veya belge verilmesi durumunda elli bin
Tiirk lirasi idari para cezasi uygulanir.

b) Kiraya verenin miras disinda bir hukuki islemle
degismesi ve bu degisikligin tapu siciline tescil tari-
hinden itibaren otuz giin igerisinde bildirilmemesi
durumunda elli bin Tirk lirasi idari para cezasi uy-
gulanir.

c) 11/7/2019 tarihli ve 7183 sayili Tirkiye Turizm
Tanitim ve Gelistirme Ajans1 Hakkinda Kanun kap-
saminda turizm payimnin 6denmesine iliskin belge-
nin Bakanlikca belirlenen siire i¢cerisinde ibraz edil-
memesi veya yapilacak denetimlerde bu belgenin
sunulmamasi halinde elli bin Tiirk liras1 idari para
cezasl uygulanir.

d) Turizm amagh kiralama yapilan konutun konum,
nitelik ve fiziksel 6zelliklerine iliskin yazi, reklam,
afis, brosiir, sosyal medya, web sayfasi ve benzeri
araclarla kullaniciya yaniltict sekilde tanitilmasi
veya taahhiit edilen kosullarin saglanmamasi veya
turizm amach kiralama yapilan konutun soézlesme-
de belirtilen stireden daha kisa siireyle kullaniciya
tahsis edilmesi hallerinde ytiz bin Tirk liras1 idari
para cezas! uygulanir.

€) Turizm amach kiralama yapilan konutun, sézles-



meye uygun olarak kullaniciya teslim edilmemesi
halinde yiiz bin Ttirk liras1 idari para cezasi uygula-
nir. Fikra hiikmiintin uygulanmasini takiben verilen
on bes glinlik stire icinde alinan 6demenin iadesi-
nin yapilmamasi durumunda iki yiiz bin Tiirk lirasi
idari para cezas1 uygulanir.

f) Bakanlikca diizenlenen plaketin turizm amach
kiralama yapilan konutlarin girisine asilmamasi ha-
linde yiiz bin Tiirk liras1 idari para cezasi uygulanir
ve asllmasi i¢in on bes giin siire tanimir. Fikra hiik-
miiniin uygulanmasina ragmen plaketin on bes giin
icerisinde turizm amagch kiralama yapilan konutun
girisine asilmamasi durumunda, bes ytz bin Tirk
lirasi idari para cezas1 uygulanir.

g) Yapilan denetimde, konutun izin belgesi verilme-
sine esas nitelikleri tasimadiginin tespit edilmesi
durumunda yiiz bin Tiirk liras1 idari para cezasi uy-
gulanir ve aykiriliklarin giderilmesi icin on bes giin
siire verilir.

Yukarida belirtilen izin belgesi sahibine uygulana-
cak olan yaptirimlar Bakanlik tarafindan tayin edilir
ve uygulanir.

ARACI HiZMET SAGLAYICILAR iCiN
UYGULANACAK YAPTIRIMLAR

Kanun'da, cesitli c¢evrimici platformlar gibi
23/10/2014 tarihli ve 6563 sayili Elektronik Tica-
retin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’da tanimlanan
araci hizmet saglayicilar1 bakimindan da birtakim
yaptirimlar 6ngoriilmis olup bu platformlar tze-
rinden izinsiz kiralama faaliyetinde bulunuldugu ya
da tanitim yapildig1 tespit edildiginde, Bakanlik ta-
rafindan araci hizmet saglayicidan ilgili igerigin 24
saat icerisinde ¢ikarilmasi talep edilecektir. Bu yti-
kiimliiliigii yerine getirmeyen araci hizmet saglayici
hakkinda her bir konut i¢in ytiz bin Tiirk Liras1 idari
para cezasi uygulanabilir. Thlalin gerceklestigi yayin,
kisim, boéliim ile ilgili olarak icerigin ¢ikarilmasina
ve/veya erisimin engellenmesine karar verilmesi,
ancak araci hizmet saglayici tarafindan bu karara
uyulmamasi halinde, araci hizmet saglayici hakkin-
da her bir konut i¢in ytz bin Tiirk Lirasi idari para
cezas! uygulanacaktir. icerigin cikarilmasi ve/veya
erisimin engellenmesi kararlarina karsi Sulh Ceza
Hakimligine bagvurulmasi miimkiindiir.

TURIZM AMACLI KiRALANAN
KONUTLARDA GELIR VERGISI

Gelir Vergisi Kanunu'nun 37. maddesinde “Her tiir-
lii ve smai faaliyetlerden dogan kazang ticari ka-
zanctir” hitkmiine yer verilmistir.

Maliye idaresi tarafindan verilmis olan 6zelgelerde;
gayrimenkullerin uzun siire kiralanmasi suretiyle
elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde edilme-
si amaciyla giinliik veya aylik olarak, siireklilik arz
eden bir sekilde farkl kisilerin kullanimina hazir
halde bulundurulmasi kapsaml bir organizasyonu
gerektirmekte olup, konutunu turizm amach ki-
ralama faaliyetini strdiiren kiraya verenlerin elde
ettikleri kazanglar icin mikellefiyet tesis edilerek
bunlarin ticari kazang hiikiimleri ¢ercevesinde ver-
gilendirilmesi gerekmektedir.

268 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel Tebligi ge-
regince turizm amach konut kiralamalarinda elde
edilen kira gelirlerine iliskin tahsilat ve 6demelerin
banka veya PTT araciligiyla yapilmasi ve bunlar ta-
rafindan diizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zo-
runludur. Bu yikimlaligin yerine getirilmemesi
halinde Vergi Usul Kanunu'nun miikerrer 355. mad-
desi uyarinca dzel usulsiizliik cezasi uygulanacaktir.

TURIZM AMACLI KiRALANﬁN
KONUTLARDA KATMA DEGER VERGiISI

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'na gore,
193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 70. Maddesinde
belirtilen mal ve haklarin (gayrimenkullerin) kira-
lanmasi islemleri katma deger vergisine tabi tutul-
mustur. A¢iklanan diizenleme 1s181nda konutun tu-
rizm amagli kiralanmasi hizmeti de %20 oranindan
KDV’ye tabidir.

KANUN’UN YURURLUK TARIHi

Kanun'un konutlarin turizm amagh kiralanmasina
iliskin hiikiimleri 1 Ocak 2024 tarihinde yiirtrlige
girecektir.

Sonug olarak;

Yukarida detaylariyla aciklanan “Konutlarin Tu-
rizm Amach Kiralanmasina iliskin Kanun” ile geti-
rilen yeni diizenleme geregi yliz giinden daha kisa
siireyle yapilacak olan tiim kiralamalar amacina
bakilmaksizin turizm amagh kiralama sayilacak ve
ilgili kanun hiikiimlerine tabi olacaktir. Bu kapsam-
da 6zellikle kiraya verenler ve araci hizmet saglayi-
cilan aleyhine yiiksek tutarh idari para cezalarina
hiitkmedilebilecegi 6ngoriilmiis olup, bu tiir yapti-
rimlarla karsi karsiya kalinmamasi adina mevzuata
uyum siirecinin gayrimenkul hukuku alaninda uz-
man bir avukat ve mali miisavir destegiyle birlikte
yuriitiilmesinde fayda bulunmaktadir.
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KAYSERI’DE SANAYi

- ABDULLAH ESMAOGLU

FiRMA VE iSTIHDAM

Adet
0SB 3
Sanayi Siteleri 16
Serbest Bolge 1
Teknopark 1

Sanayi Siciline Kayitli isletme Sayisi
500 ve Uzeri Calisani Olan isletme Sayisi

Faal Sirket Sayisi

irkiye’nin merkezinde yer alan, 6000 yillik

tarihi gegmise sahip en eski yerlesim yerle-

rinden biri ve Ipek yolu iizerinde olan Kayse-

ri, uygun cografi konumunun da etkisiyle her
devirde 6nemini korumustur. Pek ¢cok uygarliga
besiklik yapmakla birlikte 6nemli bir sanayi ve ti-
caret merkezi olma o6zelligini, her gecen giin geli-
sen sanayisiyle daha da pekistirmektedir.

Diinyanin ilk organize ticaret merkezi olarak kabul
edilen Kiiltepe’'de baslayan ticaret gelenegini tarih
boyunca devam ettiren Kayseri 5,7 milyar dolar-
lik dis ticaret hacmi, sanayi sicile kayith 5.000’in
lizerinde sanayi isletmesi ile tilkemizin 6nemli bir
ticaret ve sanayi sehridir. Yenilikei, girisimci, ca-
liskan ve hayirsever insani ile Kayseri, bir marka
sehirdir.

Kayseri, Kalkinma Ajanslari Genel Miidiirligiiniin
(KAGM) 2017 yili Illerin ve Bolgelerin Sosyo-E-
konomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasina

Faal Firma Sayisi Toplam istihdam

1.547 80.790
8.062 40.440
148 5.046
264 1.334
5.135
37
22.018

(SEGE-2017) gore 17. sirada yer almaktadir.

Miilga Ekonomi Bakanligimin 2011 yili il Dig Ti-
caret Raporuna gore, Nitelikli Sigrama Kabiliyeti
siralamasinda 10. sirada yer almaktadir. Uluslara-
ras1 Rekabet Arastirmalari Kurumu'nun (URAK),
2016-2017 iller Aras1 Rekabetcilik Endeksi sirala-
masinda 17. sirada, Yenilik¢ilik Alt Endeksi sirala-
masinda ise 9. sirada yer almaktadir.

TUIK verilerine gore;
2022 yilinda yaklasik 3 Milyar 919
Milyon Dolar ihracat yapilmistir.

2023 yili Eylul ay1 sonu itibariyle
yaklasik 2 Milyar 675 Milyon Dolar
ihracat yapilmistir.



ilde sanayilesme politikalari Cumhuriyetin ila-
nindan sonra baslamis olup, 1926 yilinda Kayseri
Tayyare Fabrikasi ve Biinyan Hal Ipligi Fabrikas,
1935 yilinda ise Simerbank Kayseri Bez Fabrika-
sinin faaliyete gecirilmesiyle sanayilesmenin ilk
adimlar1 atilmistir.

11 sanayi iiretimini olusturan baslica imalat sektor-

leri; mobilya imalati, metal irtinleri imalati, gida
iirtinleri imalati, makine ve ekipmanlari imalati ile
kauguk ve plastik imalati olarak sayilabilir.

I[stanbul Sanayi Odasinca belirlenen 2022 yili
“Tiirkiye’'nin Ik 500 Sanayi Kurulusu” listesinde
Kayseri’den 17 sanayi kurulusu yer almaktadir.

2023 YILINDA EN GOK iHRACAT YAPILAN iLK 5 SEKTOR (AGUSTOS)

Sira Sektorler

-

Elektrikli Techizat imalati
Mobilya imalati

Metal Uriinleri imalati
Ana Metal Sanayi

Tekstil Uriinleri imalat

o o A WD

Diger
TOPLAM

Sanayi Sicil Faaliyetleri

Kayseri’'de sanayi siciline kayitl olan sanayi islet-
melerinde calisan personel sayis1 108.362'dir. ili-
miz, Tiirkiye genelinde sanayi siciline kayith top-
lam sanayi isletmesi siralamasinda % 3’liik oranla
6. siradadir. Kayseri, i¢ Anadolu Bélgesinde bulu-
nan iller arasinda, Ankara ve Konya'dan sonra 3.
sirada yer almaktadir.

Tutar ($)
685.981.945
598.758.406
399.258.612
258.182.521
234.492.668
498.770.187

2.675.444.339

TUIK verilerine gore;
2022 yiinda yaklasik 1 Milyar 844
Milyon Dolar ithalat yapilmistir.

2023 yili Eylul ayr sonu itibariyle
yaklasik 1 Milyar 252 Milyon Dolar
ithalat yapilmistir.

2023 YILINDA EN GOK iTHALAT YAPILAN iLK 5 SEKTOR (AGUSTOS)

Sira Sektorler

-

Elektrikli Techizat imalati
Mobilya imalati

Metal Uriinleri imalati
Ana Metal Sanayi

Tekstil Uriinleri imalat

o o1 A WD

Diger
TOPLAM

Tutar ($)
355.064.762
319.229.145
128.703.190
92.756.361
89.588.280
266.195.743

1.251.537.481



REAL ESTATE

MULKUN RAFTA
DURMADIGI YER!

Yerli bir marka olarak diinyaya ulagsma hedefi
ile Ulkenin ekonomisine ivme kazandirirken
Turkiye'nin gayrimenkul sektériindeki giclini
dunyaya kanitlamaktadir.

=

Tam zamanlarin gayrimenkul markasi olmayi
hedefleyen Dialog Real Estate; Ubeyt Isik Selma
Arabaci, Prof. Dr. Elif Karakurt Tosun tarafindan
Turkiye'den dlinyaya, yenilikgi bir anlayisla 2017
yilinda kurulmustur. Tecriibesini teknolojinin
ayricaliklari ile bulusturan, herkesin uyum iginde
calistig, strdarialebilir bir sirket olmayi esas almistir.

Yapmis oldugu énci atiimlar ile gayrimenkul
uzmanlarina ve yatinmcilara sirekli deger treten
bir marka haline gelmeyi basarmis ve gayrimenkul
sektoriine yeni bir soluk getirmistir.

Dialog Real Estate'in Egitim Akademisi uluslararasi
gelisim stratejisinin temel tasi olan yenilikgi egitim
modeli ile gayrimenkul sektériinde 6rnek nitelikte
uzmanlar yetistirerek, marka biinyesindeki her
gayrimenkul uzmanina markanin gigli bir
temsilcisi olarak kariyerlerini ingsa etme firsati
vermektedir.

Profesyonel bir ekip ile dogru satis stratejileri
kullanarak, basta Tirkiye olmak Gzere diinyanin
bircok noktasinda 100'den fazla ofis ve 1000'den
fazla danigman ile gayrimenkul sektériinde
musterilerinin glivenli ve yliksek kazangl yatirimlar
yapmasini saglayan Dialog Real Estate; yerli bir
marka olarak diinyaya ulasma hedefi ile Glkenin
ekonomisine ivme kazandirirken, Turkiye'nin
gayrimenkul sektérindeki vizyonunu diinya
pazarina tagimistir.

i)
Rk | wwwdialogturkiye.com | 444 2 450




NEDEN
DIALOG

REAL ESTATE?

e HAFTALIK/AYLIK/YILLIK SDULLENDIRME
e CLUB ODULLERI

e YURT iCi VE YURT DISI TATIL MOTiIVASYON
ODULLERI
o ESIT VE ADIL PAYLASIM MODELLERI

e FRANCHISE OFiSLERE NIiTELIKLi GAYRIMENKUL
DANISMANI KAZANDIRMAK iCiN DIJITAL
PLATFORMLARDA REKLAM VE iLAN DESTEGI

e DIALOG GROUP BUNYESINDE BULUNAN “DIALOG
ARSA A.S.” VE "DIALOG PROJE A.S.” ILE TUM
DIALOG REAL ESTATE FRANCHISE OFISLERINE
SUNULAN YETKILI PROJE VE ARSA PORTFOYLERI iLE
HER DAIM BIRLIKTE YUKSEK KAZANG iIMKANI

* FRANCHISE QFiSLER ARAS| PAYLASIMSIZLIK
YASAGI ILKESI

DIALOG REAL ESTATE KURULUSU OLAN UDSIDER
(Uluslararasi Dialog Sanayici ve is insanlan
Dernegi) BUNYESINDEKI YATIRIMCI YONLENDIRME
DESTEGI ILE ETKIN NETWORK AGI

e 40 KiSILIK UZMAN MERKEZi KADRO iLE TUM
DIALOG REAL ESTATE UYELERININ TALEP VE
SORUNLARINA MAKSIMUM 48 SAAT iGINDE GOzZUM
DESTEGI

o GUCLENDIRILMiS KURUMSAL iS GELISTIRME VE
OPERASYONEL DESTEGI ILE OFiSLERIN SUREKLI
GELISTIRILMESI

o ULUSLARARASI TEKNOLOJi BEDELI YOK
e MASA PARASI YOK

e SABIT VE ROYALTY BEDELLERINDE TURK LiRASI
CIRODAN SADECE %6 PAY

o YENi FRANCHISE OFiSLERIMIZE 3 AY BOYUNCA
UCRETSIZ REVY KULLANIMI DESTEGi
¢ UCRETSiZ MiMARIi TASARIM DESTEGI

o DIALOG AKADEMI iLE SUREKLILIK ARZ EDEN
PROFESYONEL EGITiMLER

o BUNYESINDEKi OFiS VE GAYRIMENKUL
DANISMANLARINA 2 YIL BOYUNCA UCRETSIZ
EGITiM DESTEGI

e DIALOG REAL ESTATE BUNYESINDEKiI BROKER VE
GAYRIMENKUL DANISMANLARINA
PROF. DR. ELiIF KARAKURT TOSUN VE SELMA
ARABACI TARAFINDAN DUZENLENEN SMARTKEY
EGITIMI, ViZYONER BROKER EGITiMi VE OFiS
YONETIMI EGITIMi GiBi UCRETSIZ EGITIM
DESTEKLERI

e KURUMSAL MARKA VE PAZARLAMA DESTEGI iLE
BUNYESINDE BULUNAN GAYRIMENKUL OFiSLERINE
UCRETSIiZ DESTEKLER

e MERKEZi ETiK KURUL HEYETIi

BiZIMLE DIALOG’DA OLUN!

www.dialogturkiye.com | 444 2 450
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SiZiN iCiN DOGRU &

SURDURULEBILIR BE

YAKLASIMI HAN

#2 - (ONCEKI SAYIDAN DEVAM]

SiRKADIYEN:

ton Universitesi arastirmacila-

BESLENME YAKLASIMI, basirsak ici p l
L YA BiCiMi... r1, bagirsak icin saati ayarlayan
NE ZAMAN YEDIGINIZ § ¢ bir bagisiklik hiicresi kesfet-
NE YEDIiGiNiZ KADAR VUCUDUNUZA, | irkadi
tiler. Bu durumun sirkadiyen
ONEMLI ALIS LIKLARINIZA, ritim bozulmalarinin neden
SAGLIGINIZA mide-bagirsak problemleriy-
Bilimsel ¢alismalar ne zaman ye- UYGUN OLAN BESLENME e obezie o kolloon kanseriy-
diginiz ne yediginiz kadar 6nemli YAKLASIMI HANGISI? . y o Y
N e le baglantili oldugunu ortaya
oldugunu gosteriyor. Bunun ne- BUNLARDAN BAZILARINI

deni, metabolizmanizin aslinda
giin boyunca sirkadiyen ritminiz
nedeniyle degismesi.

Her sey, sirkadiyen ritmimizi belirleyen giines ile
baslar. Bu ritim, sizden giinesin parladig: giin bo-
yunca (¢linkii gecmiste uzun dénemler boyunca
yasamimizda elektrik yoktu) yemek yememizi
bekliyor.

Bazi arastirmalar, sabah alinan kalorilerin gecele-
ri alinan kaloriler ile ayni sayllamayacagini ortaya
koyuyor. Calismalar, saat 15:00’ten dnce yemek yi-
yenlerde kilo verme egiliminin daha fazla oldugu-
nu ortaya koyuyor.

Bu beslenme yaklasimini uygularken, kahvaltiniz
ve 68le yemeginiz giiniin en biiytlik 6giinleri, aksam
yemegi ise, en kii¢iigii olmali. Sadece glines dogdu-
gunda yemek yemeli ve glinlin son 6giinii ile ertesi
giiniin ilk 6glnu arasinda 12 saat birakmalisiniz.
Sirkadiyen beslenme, aslinda bir aralikli orug tiiri.

ARTILARI: Ritimlerimizin giderek daha fazla.
Arastirmalar, sirkadiyen saatin mikro biyomu dog-
rudan nasil etkiledigini ortaya koyuyor. Washing-

SiZIN iCIN DERLEDIK.

koydugunu ifade ediyorlar.

EKSILERI: Sirkadiyen beslen-
me, bir tiir aralikli oru¢ oldugundan 6zellikle 6nem
verilen 6giinlerde beslenmeyi iyi planlamak gere-
kiyor. Biiyiik sehirlerde yasayan kisiler i¢in aksam
yemegini hava kararmadan yemek zorlayici hale
gelir.

EN UYGUNU 16:8 DIYETi

Yasam tarzi sirkadiyen ritme uygun olanlarda
uyku, biling, kas tonust, instilin salinimi, karaciger
fonksiyonlari, kalp ve kan basinct normalken sir-
kadiyen ritmi bozuk olanlarda uykusuzluk, depres-
yon, kaslarda giigsiizlik, instilin direnci, karaciger
yaglanmasi, kalp ve tansiyon hastalig1 goriliir.

Yapilan atistirmalar geg¢ yatan cocuklarda obezi-
tenin sik oldugunu ortaya koymustur. Esas énemli
olan ve hepimizi etkileyen, sosyal jet-lag’dir. Bir isi
yetistirmek, 6devi yetistirmek, bir kuliibe gitmek,
yemege katilmak ve sinava hazirlanma déneminde
gece 00:00’dan sonra uyumayanlar veya ¢ok erken
saat 02:00 veya 03:00’de uyananlar bu gruba girer.
Sirkadiyen ritmin bozuldugu bu durumlarda bas



etmek icin kahve, cay, alkol, enerji icecekleri
veya ilaglar icilerek aliskanlik haline getirilir
ki, bunlarda sagliga zararhdir. Sirkadiyen ritmi
bozuk olanlarda obezite, diyabet, bagirsak has-

taliklari, enfeksiyonlar ve bazi kanser tiirleri sik
goralir.

ACLIK SURESINCE VUCUT
KENDIiINi ONARIR

En iyisi ve uygulanabilir olan, yeme zamanini veya
penceresini giiniin belirli bir saatine yogunlastir-
mak. Zaman sinirli beslenmenin en uygunu 16:8
diyeti. Zaman sinirli beslenmede giiniin 4:10 saati
arasinda yemek yenir, diger saatlerde yenmez ve
gece aclik siiresi uzatilir. Bu sekilde beslenme ile
kilo kaybi, kan sekeri kontrolii ve istah kontrolii
daha iyi olmaktadir. A¢lik siiresince viicut kendini
onarmaktadir.

NE GiBi FAYDALAR SAGLAR?

«  Bagirsak mikrobiyotasi diizelir.

«  Yag yikimi hizlanir.

e Aclik siiresince once karacigerdeki glikojen
yakilir.

«  Yash kisilerde bozulmus olan sirkadiyen ritim
zaman sinirli beslenme ile iyilesme gosterir.

« Karaciger yaglanmasinda azalma gozlenir.
Bobrek hastaliklarini 6nler. Sirkadiyen ritmi
bozuk olanlarda bobrek hastaligi sik olur.

«  Otofaji mekanizmasinda diizelme olur ve hiic-
reler kendilerini yeniler.

«  Biiylime hormonunda artis ve kas dokusu ar-
tis1 gozlenir.

«  Urik asit diiser, kilo verme, obezite siirecini
olumlu etkiler, yag yikimi hizlanir.

«  Meme kanseri riski azalir.

«  Viicuttaki enflamasyon azalir.

« Tip 2 diyabeti geri ¢evirdigine dair yayinlar
vardir, dolayisiyla 6zellikle instilin direnci olan

bireyler icin oldukca faydal bir beslenme mo-
delidi

«  Bagisiklik sistemi gii¢lenir. Bakteriyel toksin-
lere kars1 bagisiklik sistemini giiglendirir.

- Kalori kisitlamasi yapmaniza gerek kalmadan
kilonuzu korur, kronik hastaliklardan koru-
nursunuz.

e Zamani smirh beslenmede hiicrelerin kendi
kendini tamir mekanizmasi hizlanir.

«  Viicut yaginda azalma, aglik glukoz ve insiilin
seviyesinde diisme, insiilin direncinde diizel-
me, hiperlipidemide (kan yaglari yiikseldigin-
de) diizelme, enflamasyonda azalmay: sagla-
yarak kilo verimini destekler.

ARALIKLI ORUGC:

HUCRE; YABANCI, OKSIiDAN VE
ZEHIRLI YAN URUNLERDEN ACLIK
SAYESINDE KURTULUYOR

Bu beslenme yaklasimi, orug¢ tutma ve yeme do-
nemleri arasinda degisen bir beslenme diizeni
iceriyor. Cogunlukla meyve, sebze, kepekli tahil-
lar, kuruyemisler ve tohumlar tiiketirseniz, bu ¢cok
saglikli bir beslenme yaklasimi olabilir. Ancak ilave
seker ve doymus yag bakimindan zengin yiyecek-
leri tiiketirseniz ¢ok sagliksiz hale de gelebilir.

ARTILARI: Bazi arastirmalar, aralikl orug yak-
lasiminin metabolizma i¢in potansiyel faydalar
olabilecegini 6ne siiriiyor. Uygulamasi kolay, kalori
sayimi yok, besin sinirlamasi bulunmuyor, kilo ver-
meyi tesvik ediyor. Glikoz kontroli ve baska saglik
yararlari saglayabiliyor.

EKSILERI: Yemek yeme siirelerinde asir1 yemek
yenilirse yada oru¢ zamanlarinda yetersiz beslen-
me soz konusu olursa, enerji eksikligi yasanirsa
saglik sorunlari yasanabilir. A¢lik nedeniyle fizik-
sel aktivitenin azalmasina neden olabiliyor. Ozel-
likle ila¢ kullananlar i¢in zorlayict bir yaklasim

haline gelebiliyor. Kiginifi'ara ara uygulayabilecegi

iyor. Uzun vadede tavsiye
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DIKKAT: KADINLARDA 14-16 SAAT, ERKEKLERDE 16-18
SAAT AC KALARAK, HAFTADA 2-3 GUN SEKLINDE UYGU-
LANABILIR. YEME SURECLERI 2-3 6GUN SEKLINDE PLAN-
LANABILIR. ACLIK SURECLERINDE SU, CAY, KAHVE, BiTKI
CAYI, SEBZE VE MEYVELERDEN YAPILMIS SMOOTHIELER
TUKETILEBILIR. GENEL OLARAK UZUN SURE ACLIKTAN
SONRA YINE KALORISi 2 VEYA 3'E BOLUNEN KARBON-
HIDRAT, YAG VE PROTEINI DENGELENMIS BIR BESLENME

SEKLINDE PLANLANMALIDIR.

YIKIM URUNLERINIi ACLIK SURE-
CiNDE VUCUDUMUZDAN DAHA
KOLAY UZAKLASTIRIRIZ

Aralikh orug, en az 14 saat ag kalarak veya hafta-
nin yine en az 2 giinli bunu uygulayarak yapilan
bir beslenme modeli. Bu beslenme modeli, ilk
kez 1950’lerde kesfedilmis. Bununla ilgili ispanya
menseili bir calisma bulunuyor. Ancak bu beslen-
me bicimi, 2003’te “otofaji” kavramini bulan bir
Japon bilim adaminin Nobel 6diilii almasi ile daha
¢ok kabul gormistiir.

GCALISMALAR NE DiYOR?

Otofaji; hiicrenin yabanci, oksidan, zehirli yan
tiriinlerden aghk sayesinde kurtulmasi. Ozellikle
bu ¢alisma, bilim adamlarinin aralikli oruca olum-
lu bakmasina sebep olmustur. Bu tip beslenme ile,
kanser, diyabet, obezite, bagisiklik sistemi, sindi-
rim sistemi hastaliklarinin engellendigine yonelik
bulgular saptanmistir.

KETOJENIK:
AZ KARBONHIDRAT, COK YAG

Ketojenik beslenme, en diisiik karbonhidrat, yiik-
sek yag ve orta derecede proteine dayanir. Ketoje-
nik diyetin temel amag, karbonhidrat miktarindaki
bu azalma ile tiim glikojen depolarinin bosaltilarak
viicudu “ketozis” ad1 verilen metabolik bir duruma
sokmaktir. Ketozis ile viicut enerji icin depo yaglari
yakmaya baslar. Bu siire¢te yaglar, karacigerde ke-
ton cisimciklerine dontstiiriliir. Ketonlar ayni za-
manda beyin i¢in enerji kaynagi olarak kullanilir.

ARTILARI: Bu beslenme yaklasimi, normalde sara
ve epilepsi hastalarinda uygulanan bir beslenme
yaklasimidir. Ancak son yillarda baslangigta hizh
kilo vermeyi sagladig i¢cin diyet listesi olarak da
tercih edilmeye baslandi. Baslangicta kilo verilebi-
lir. Bununla birlikte, bir¢ok kiside bu durum, ketoz
stirecinden ziyade kalorileri azaltmak ve sekerli
yiyeceklerden kacinmaktan kaynaklaniyor olabilir.
Keto diyetini harfiyen yerine getirmeyi biraktikla-
rinda genellikle verdikleri kiloyu yeniden alirlar.

EKSILERI: Bu beslenme sekli, doymus yag acisin-
dan c¢ok yiiksek olabilir -ki bu kardiyovaskiiler
saglik icin olumlu bir durum degil- ve baz1 vitamin
ve minerallerin alimi agisindan yetersiz kalabilir.
Disiik lif alimi, kabizliga neden olabilir. Mide ra-
hatsizlig1, bas agrisi, yorgunluk ve bas dénmesi
gibi semptomlarla birlikte “keto gribi” gelisme
olasilig1 bulunabilir.




ALISILAGELMIS DIYETLERDEN OL-
DUKCA FARKLI

Ketojenik diyetlerde, diyetle alinan enerjinin besin
degeri acisindan dagilimi, alisilagelmis diyetlere
oranla oldukca farkli. Karbonhidratlar konusunda
oldukga kati olan bu beslenme tarzinda ekmek, ta-
hillar, undan iiretilen her tiirlii besin ve seker gibi
karbonhidrat kaynaklar1 kati yasaklar arasinda.
Karbonhidrat alimi giinde 30-50 gramdan daha
aziyla siirlandiriliyor.

DiKKAT EDILMESI GEREKEN BE-
SINLER

«  Protein kaynag agisindan; yumurta, et, tavuk,
balik, hindi eti, peynir (beyaz, kasar, mozarel-
la, keci peyniri, tulum).

« Ay cekirdegi, badem, ceviz, findik, kabak ¢ekir-
degi, kaju gibi yagh tohumlar ketojenik diyette
rahatlikla tiiketilebilir.

« Tereyag, zeytinyagl, aycicek yagi, hindistan
cevizi ve krema ttiketilebilir.

« Avokado yiiksek yag icerigi sayesinde glinde
mutlaka 1 adet tiiketilmelidir.

« Karbonhidrat icerigi yiilksek meyveler sinir-
landirilmalidir.

«  Bezelye, barbunya, patates, mercimek, havug,

nohut, misir gibi nisastal icerigi ytliksek seb-
zeler tiiketilmemeli. Daha c¢ok yesil yaprakl
sebzeler tercih edilmeli.

Tahil grubu (ekmek vb.), makarna, piring, bul-
gur tercih edilmemeli.

Tatly, borek, kurabiye, cikolatali ve serbetli tat-
hlarda tiiketilmemelidir.

Bal, pekmez, recel gibi seker icerigi ytliksek gi-
dalar ketojenik beslenme listesinde yer alma-
malidir.

DIKKAT

KETOJENIK DIYET UYGULANABILIRLIK VE
SURDURULEBILIRLIK ACISINDAN OLDUK-
CA ZOR BIR DIYET MODELI. BU NEDENLE
KISA VADEDEGUZEL SONUCLAR VEREBIL-
DiGI GiBI UZUN VADEDE BIiRGOK YAN ETKI
VE RISK TASIYOR. BIREYLERIN EN AZIN-
DAN BASLANGIGTA FAZLADAN NE KADAR
TUZ, SODYUM, POTASYUM VE MAGNEZYUM
GiBi MINERALLERI ALMALARI| GEREKTIGI-
Ni OGRENMELERI DIKKAT EDILMESI KO-
NULAR ARASINDA YER ALIYOR.




TEKIRDAG KAPAKLI KARAAGAC SATILIK 10.325 m?
SANAYI ARSASI

GAYRIMENKUL TURU
TEKIRDAG KAPAKLI SANAY| ARSASI 10.325 m?

Emsal : 0,60 = H.Max :Serbest =Tercihinize gore depo ya da Uretim amaciyla kullanabilirsiniz.
> Mimari Projesi hazir. > Tapu devrine engel herhangi bir durum bulunmamaktadir. > Devir
sonunda hemen insaata baslanabilir. = 6500 m? taban alani ve 6500 m? Ust kat olmak Uzere

13.000 m? kapali alan yapilabilmektedir. > Arsanin topografik yapisindan dolayi harfiyat
maliyeti disiktir. > Ulusal firmalar; Kale kilit, Samsung, Turkcell Avrupa Veri merkezi,

\_ Poliya Polyester gibi firmalara komsuyuz.

~

%

Muhittin Mahallesi Omurtak

OMER Caddesi istanbul Kismi No:83

ACIL Corlu / Tekirdag
SIAM
GAYRIMENKUL +90 530 405 06 07

omeracil@siam.com.tr
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AKSARAY MEYDANINDA 20 ODALI SATILIK OTEL

(Fatih Camii

GAYRIMENKUL TURU

AKSARAY / FATIH OTEL 600 m?

\

Aksaray meydanina cepheli, Pertevniyal Lisesi yakininda; tarihi yarimada, Fatih, Halic G¢geninde, ana
cadde lzerinde konumlu olan otel, metro, tramvay, otobiis duragi yakininda ve bélgenin bilinen ana
kavsagi tzerinde konumludur. 20 odali, kat miilkiyetli otelimiz Bodrum + Zemin + 5 Normal + Teras

Katlidir. 136 m? arsa Uzerinde, 600 m? kapali alana sahip, 50 m? manzarali terasi bulunmaktadir. Sosyal
alan olarak bagimsiz isletilebilir durumda hamam odalari mevcuttur. Kat milkiyeti tesis edilmis
bagimsiz bélimlerden zemin kattaki diikkan hari¢ diger tim bagimsiz bolimler satisa dahildir.

. /

Kozyatagdi Mah. Sari Kanarya Sk.

SUNCR] Byoffice Kat:7 No:14 Kadikdy/

YEDIKARDASLAR

istanbul

SASYA’S
GAYRIMENKUL +90 532 244 09 39

sinem.yedikardaslar@sasyas.com




GAYRIMENKUL TURU

Tarihi Yarimada, Tiirkocagi Cad. ; ; Taban oturumu 506 m? Giris ve
ISTANBUL 15 MERKEZI Katlar 504 m?

> i; merkezi, Kat mulkiyeti > 7 katli, Giris 4 dikkan
> Taban oturumu 506 m?, Giris ve katlar 504 m? > Giriste 90 m2 6n kose diikkan, 1.Bodrum
katin yarisi, 2. Bodrum tam kat, 120 m? depolu i¢ diikkan, 60 m? 6n diikkan ve 20 m?i¢ arka
dikkan, 2. katin yarisi, 3. kat yarisi deniz manzarali satiliktir.

NUR indnU Cd. Cetinkaya is Mrk. No:92
DAMCIOGLU K:2 Kozyatagi/Kadikdy/istanbul

REMAX YILDIZ

+90 555 330 26 41
nur@remax-yildiz.com
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EGI

BUTIK OTEL
(Canakkale, Geyikli)

GAYRIMENKUL TURU

Geyikli CANAKKALE OTEL 4.263 m2

> 441 M2 Acik Havuz > 3 Adet Su Kaydiragi
> 36 0da, 102 Yatak Kapasitesi
> 4.263 m? arsa icinde takribi 750 m?'den bodrum+zemin ve
2 normal kattan olusan betonarme bina
> 2016 yilinda insa edilmistir.

Suadiye Mahallesi, Bagdat Caddesi

MURAT No:404 D:4 PK:34740 Kadikdy

CENIK

CENTURY21
e +90 532 697 2210

murat.cenik@century2l.com.tr

istanbul
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KADIKOY ALTIYOL KUSDILi CADDESINDE
SATILIK BINA

e

=
R
J |
S

GAYRIMENKUL TURU

Kadikoy/ISTANBUL BINA 1.750 m?

' N

> KADIKOY KUSDILI CADDESI UZERINDE = YENi BINA YAPIM YONETMELIGINE UYGUN
YAPILMIS ISKANLI BINA = UST KATLAR SAGLIK KURUMU VE GiRiS+DEPO DUKKAN KIRACILI
YANGIN MERDIVENI VAR > ZEMIN-DUKKAN 415 m? (Net) > 1-4 KATLAR 195 m? (Net]
5.KAT+CATI PIYESI 235 m? (Net) = TOPLAM NET: 1.430 m? > TOPLAM BRUT : 1.750 M2

\_ /

indnU Cd. Cetinkaya is Mrk. No:92

GUNHAN K:2 Kozyatagi/Kadikdy/istanbul

ODABAS

REMAX YILDIZ

+90 532 217 32 72
gunhan@remax-yildiz.com
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KADIKOY ALTIYOL KUSDIiLIi CADDESINDE
SATILIK OTEL BiNASI

GAYRIMENKUL TURU

Kadikoy/ISTANBUL APART OTEL 1.100 m?

= KADIKOY KUSDILI CADDESI UZERINDE _
> YENi BINA YAPIM YONETMELIGINE UYGUN YAPILMIS ISKANLI BINA
> OTEL KIiRACILI =11 ADET 1+1 ODALI, YANGIN MERDIVENI VAR
> M2 BILGILERI (NET): ZEMIN 105 m?, 1-4 KATLAR 140 m?, 5.KAT+CATI PIYESI| 235 m?
>TOPLAM NET: 900 m?=> TOPLAM BRUT : 1.100 m?

indnt Cd. Cetinkaya is Mrk. No:92

GUNHAN K:2 Kozyatagi/Kadikdy/istanbul

ODABAS

REMAX YILDIZ

+90 532 217 32 72
gunhan@remax-yildiz.com




UMRANIYE ALEMDAG CADDESI’NDE
SATILIK KOMPLE PLAZA

Iy e ——r————"

GAYRIMENKUL TURD

Umraniye / ISTANBUL PLAZA OFiSI 4.200 m?

= ISTANBUL UMRANIYE ALEMDAG CADDESI UZERINDE > METRO DURAGI VE CANPARK AVM
KARSISI > YAYA VE ARAG TRAFIGININ COK YOGUN OLDUGU BIR LOKASYONDA = ISKANLI
> HEM ANA CADDEDEN, HEM DE ARKA SOKAKTAN GIRISI OLAN = 460 M2 ARSA ALANI
UZERINDE TOPLAM INSAAT ALANI YAKLASIK 4.028 M2

GONUL Prof. Dr. Ali Nihat Tarlan Cad.
SAGLAM No: 84/5 Atasehir / istanbul

TICARi %
P +90 533 214 82 90
KObl/ gonul.saglam@cb.com.tr




SERIFALI’DE OTURUMA HAZIR
KiRALIK KOMPLE PLAZA

GAYRIMENKUL TURU

Umraniye / ISTANBUL PLAZA OFiSI 1.895 m?

/- ™
UMRANIYE SERIFALI TURGUT OZAL BULVARI'NA COK YAKIN KONUMDA = Gl YAPILI,
TOPLAM: 1895 M? = ISITMA - SOGUTMA SISTEMLERI HAZIR (KANALLI TiP VRV) = ISLAK
ZEMINLER- MUTFAKLAR YAPILI = ZEMIN DOSEMELERI/KAPLAMALARI HAZIR
YANGIN MERDIVENLI = YOLCU VE YUK ASANSORLU = JENERATORLU = ALARM VE
GUVENLIK KAMERASI SISTEMLI

GONUL Prof. Dr. Ali Nihat Tarlan Cad.

SAGLAM No: 84/5 Atasehir / istanbul

TICARI %g
P +90 533 214 82 90
Kobv~ gonul.saglam@chb.com.tr




SEKERPINAR KAVSAKTA MUHTESEM KONUMDA
SATILIK 4135,74 M? TICARIi IMARLI ARSA

GAYRIMENKUL TURU

Sekerpinar / KOCAELI ARSA 4135,74m?

> SEKERPINAR'DA, DERi 0SB iLE BIiRLIK 0SB YOLLARININ KESISTIGi DORT YOL
KAVSAGINDA BULUNMAKTADIR.
> KOMSULARI: SHELL PETROL, CLASS PETROL, KUVEYT TURK BANKACILIK USSU,
HOROZ LOJISTIK

~

AVNI Melodi Sokak Bilmo Sanayi Sitesi
SAGLAM 2/26 Tuzla/ Istanbul

TICARI W
P +90 532 278 11 34
KObV avni.saglam@cb.com.tr
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GOZTEPE KAVSAGI’NDA, E5 UZERINDE SATILIK iS
MERKEZi, DUKKAN, SHOWROOM ALANI

GAYRIMENKUL TURD

Atasehir / ISTANBUL KOMPLE BINA 3.250 m2

4 > ANADOLU YAKASININ EN OZEL LOKASYONU, GOZTEPE KAVSAGI'NDA > E-5 VE A

LIBADIYE CADDESI ON GORUNUMUNDE = GOZTEPE KOPRUSU UZERINDE >
GUNLUK IKi MILYON ARAC TRAFIGININ ONUNDEN GECTIGI > TUM ULASIM AKSLARINA
COK YAKIN MESAFEDE > TABELA DEGERI COK YUKSEK =
SHOWROOM + SERVIS + GENEL MUDURLUK BINASI OLARAK KULLANILABILIR

AVNI Melodi Sokak Bilmo Sanayi Sitesi

SAGLAM 2/26 Tuzla/ istanbul

TICARi M
L +90 532 278 11 34
KObV avhi.saglam@cb.com.tr




E5 Maltepe Gilsuyu Kavsagi OFis

E5 VE MALTEPE GULSUYU METRO DURAGINDA
KIRALIK OFISLER

GAYRIMENKUL TURU

50m?'den 1500m? kadar
kiralik ofis alanlari

=

> MALTEPE'DE METRO VE E-5'IN YANI BASINDA, = iS DUNYASININ PRESTIJLI FIRMALARI ICIN KDV
AVANTAJLI > ADALAR VE DENIZ MANZARALI 50MZDEN - 1.500M2YE KADAR KIRALIK = OFIiS, MAGAZA
VE TICARI ALANLAR > KDV AVANTAJLI = KAT MULKIYET TAPULU = FIBER INTERNET ALTYAPILI = VRV
DAIKIN ISITMA SOGUTMA SISTEMLI = ADALAR VE DENIZ MANZARALI
KAPALI OTOPARKLI = ICi YAPILI VE SHELL & CORE OFiS ALANLARI

~

%

Moment istanbul A blok Ofis 73

EMRE )
Soganlik Kartal Istanbul

PAKTAS

KURUMSAL EMLAK
PAZARLAMA +90 533 651 93 51

emrepaktas@kurumsalemlakpazarlama.com




TIGADER AILESI OLARAK
2024'DE DAHA DA BUYUMEK
VE NICE BASARILARA IMZA
ATMAK DILEGIYLE

/k‘@mW

TIGADER

TICARI GAYRIMENKUL DANISMANLARI
VE YATIRIMCILARI DERNEGI
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